UCHWALA NR LXIV/305/18
RADY GMINY GRABOW

z dnia 28 czerwca 2018 r.

W sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabdw
na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, poz. 1000) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1. poz. 1610, z2017 r.
poz. 1442 i poz. 1529, z 2018 . poz. 374, poz. 756) Rada Gminy Grabéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabow w latach
2018-2022", stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grabdow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LVIII/284/17 Rady Gminy Grabow z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabéw w latach 2018-2022".

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t.adzkiego.

Wiceprze iczacy Rady

Joz ; Drozdowski
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Zalgcznik do uchwaly Nr LXIV/305/18
Rady Gminy Grabdéw

z dnia 28 czerwca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GRABOW W LATACH 2018-2022

I. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej jest zadaniem
wlasnym gminy, okreslonym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016r. poz. 1610, z2017 r. poz. 1442 i poz. 1529,
z 2018 r. poz. 374, poz. 756).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja dziatania, decyzje i plany przedsigwzigé zmierzajace do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty gminnej, przy uwzglednieniu lokalnych warunkéw
spofeczno-gospodarczych, wtym finansowych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-
organizacyjnych,

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grabow uchwalony przez Rade
Gminy, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz. 1610, z2017r.
poz. 1442, poz. 1529, z 2018 r. poz. 374, poz. 756) stanowi formalna podstawg realizacji zadania wiasnego
gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.
Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania diugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich,
biezacych decyzji operacyjnych. Program wprowadza planowang polityke dotyczaca gminnego zasobu,
stanowiong na okres kilku lat, do ktorej punktem wyjscia, sg prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach,
ale przy uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.

2. Zgodnie z ustawg powolang w ust. 1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grabow zostat opracowany na pigé kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:

1) Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Grabéw
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) Analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zroda finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Ustala sig nastepujace podstawowe zatozenia programu:
1) Cele sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Grabow
a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Grabdw,
b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionfch finansowo i organizacyjnie przypadkach,

¢) pozyskiwanie érodkéw na rzecz mieszkalnictwa.
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2) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych w okresie objetym programem w oparciu o istnigjace zasoby
mieszkalne.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale lub zalaczniku jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grabow na lata 2018-2022;

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Grabow;
3) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Grabéw;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016r. poz. 1610, z2017r.
poz. 1442, poz. 1529, z 2018 r. poz. 374, poz. 756);

5) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 o whasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716).

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Grabéw
w poszezegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

. Mieszkaniowy zaséb Gminy Grabow obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wiasnosé Gminy Grabéw.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych budynkow.,

3. 5tan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ majac na uwadze wyposazenie lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacje wodng, instalacje kanalizacyjna oraz tazienke.

4. Prognoz¢ dotyczgeg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach okresla tabela nr 1.

5. W latach 2018-2022 nie przewiduje sie powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Grabéw poprzez
budowe lub zakup lokali mieszkalnych.

Liczba lokali i ich powierzchnia
Lp. | Wyszczegélnienie Mieszkalnych Uzytkowych Socjalnych
5zt. m? szt m szt m?
1 Grabdéw ul. Kosciuszki 23 6 271
2 Grabow ul. Mickiewicza 39 10 253 1 8
3 Grabow ul. 1-go Maja 2 oficyna 1 23 2 30
4 | Grabéw ul. 1-go Maja 6 3 63,50 1 16
5 Grabow ul. Reymonta 2 4 164 3 380
6 Stara Sobotka 18 /Osr. Zdr/ 3 220 3 235
7 Stara Sobotka 27 /rynek/ 4 108
8 Stara Sobétka - Dom Nauczyciela 2 86,27
9 Kadzidlowa - Szkota Podstawowa 2 180
10 | Chorki - Szkota Podstawowa 1 46 1 46,30
11 | Wygorzele 2 55
12 | Nagorki 6 225
13 | Nowa Wie$ 2 50
14 | Jawordw 1 55
15 | Besiekiery 2 92
Razem 47 1841,77 7 661,30 6 104
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne Iata

1. Remonty budynkéw powinny polegaé przede wszystkim na :
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I) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem,
w szczegolnosci zapewnieniu warunkéw umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energig elektryczng i cieplng,
odprowadzanie $ciekéw, usuwanie odpadéw stalych i ochrone przeciwpozarows.

2. Rzeczowy zakres napraw i konserwacji:
Grabéw ul, Kosciuszki 23

- konserwacja dachu - 2020r.

- malowanie elewacji, - 2022 r.
Grabow ul. Mickiewicza 39

- wymiana pokrycia dachowego - 2019,
Nagorki

- konserwacja pokrycia dachowego, -2021r.

- przestawienie i naprawa ogrodzenia -2021 r.

Wygorzele

- malowanie elewacji zewnetrzngj - 2020r.
Besiekiery

- naprawa poszycia dachowego - 2022r.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych Iatach

1. Lokale mieszkalne planowane do sprzedazy:
-ul. 1 Maja 6 — planowany rok sprzedazy - 2018

2. W przypadku zainteresowania najemcéw nabyciem na wlasnosé zajmowanych lokali innych niz wskazane
w ust. 1 niniejszego rozdziatu dopuszcza sig rozpatrzenie mozliwosci ich sprzedazy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej zasobéw mieszkaniowych gminy uchwala jej rada, natomiast organ
wykonawezy jednostki w oparciu o uchwate rady ustala stawke bazowg czynszu w oparciu o wieloletni program
gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

2. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajacemu czynniki obnizajgce lub podwyzszajace
wartos¢ uzytkows lokalu, ktére obejmujg miedzy innymi wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne.

3. Czynniki powodujace podwyzszenie Iub obnizenie wartosci uzytkowej lokalu:

Mieszkanie bez wody - 10%
Mieszkanie z woda +10%
Mieszkanie ze wspdlng uzywalnoscia +25%
Mieszkanie z woda, fazienka lub WC, z kanalizacjg +35%
Mieszkanie z lazienka, WC i ogrzewaniem + 40%

Zgodnie z zalozeniami niniejszego programu Wéjt Gminy Grabéw zarzgdzeniem okréla wysokosé
stawki bazowej za Im?. Wysokosé czynszu moze zosta¢ podwyzszona, w szczegolnosci poprzez:

1) usytuowania lokalu - kondygnacja (parter i I pietro),
2) ogrzewanie C.0.,

3) instalacj wodna i kanalizacyjna,

4) wymieniona stolarka okienna,
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3) termomodernizacja.

Czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu sa:

1) budynek w zlym stanie technicznym,
2) lokal bez podtgcenia wody i kanalizacji,
3) potozenie lokalu na innej kondygnacji niz parter i I pigtro.

4. Wyjasnienie pojec:
1) przez mieszkanie z woda rozumie si¢ doprowadzenie wody z wodociagu publicznego do mieszkania,

2) przez lokal ze wspélng uzywalnoscia nalezy rozumieé¢ lokal zuzywalnoscig kuchni, lazienki, WC lub
przedpokoju przez wigcej niz jedno gospodarstwo domowe,

3) przez lazienkg nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje wodociagowo-
kanalizacyjne oraz urzadzenia lazienkowe /wanne, brodzik lub kabing natryskows/,

4) przez WC nalezy rozumie¢ doprowadzong do wydzielonego pomieszczenia instalacje wodno-kanalizacyjng
z podigczong muszly sedesowy i sphuczka,

5)przez C.O. nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplng dostarczang z kottowni osiedlowych lub
domowych.

5. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela,
nie moga by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy

6. Podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem 0p}élt niezaleznych od wiasciciela,
nie mogg w danym roku przekraczaé éredniorocznego wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w
minionym roku w stosunku do roku poprzedzajgcego rok miniony nie wigcej niz o:

1) 50% - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1% wartosci odtworzeniowej,
2) 25% - jezeli roczna wysoko$é czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza 2% wartosci odtworzeniowe;j,

3) 15% - jezeli roczna wysoko$é czynszu jest wyzsza niz 2% wartosci odtworzeniowej. Dane o wzroscie cen sg
podawane w komunikatach Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

1. Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela cze$é lokali, ktére przeznacza si¢ na wynajem jako lokale
socjalne. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczomy. Stawke czynszu za 1 m* powierzchni
uzytkowej lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 40% stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminie.

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzgdza Wéjt Gminy Grabow.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegdlnosci na:

- zapewnieniu  bezpieczenstwa uZzytkowania izabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszezeniem, a takze zapewnieniu ich wlasciwej eksploatacii,

- prowadzenie technicznej dokumentaciji technicznej lokaléw, wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

- wykonywanie czynnosci zwigzanych znaliczaniem naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych, ich
pobieraniem, rozliczaniem oraz prowadzeniem windykacji tych naleznosci,

- prowadzeniu ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

- prowadzeniu ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposdb pozwalajgcy na
Jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych wydatkéw, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzenia zasobem polegajacych na przekazaniu zarzgdzania
prywatnym zarzadcom nieruchomosci.
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Rozdzial 6.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zasadniczym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz ewentualne wplywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ rowniez:
1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne,
2) kredyty na remonty budynkéw,
3) dotacje pozabudzetowe.
3. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkoéw i lokali,
2) koszty remontéw, konserwacji, usuwania awarii itp,

Przewodywane dochody i wydatki w latach 2018-2022 na pokrycie kosztow gospodarki mieszkaniowej
przedstawia tabela:

Lp. Rok trwania programu Dochody w tys. zl Wydatki w tys. zl Uwagi
1 2018 37,0 38,0
2 2019 38,0 40,0
3 2020 38,0 40,0
4 2021 39,0 45,0
5 2022 39,0 55,0
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlagcicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wysokos¢ wydatkéw przeznaczonych na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w poszezegolnych latach
uzalezniona bgdzieod wielu czynnikéw, szczegélnosci od:

- wysokosci stawek czynszu,

- mozliwoéei dofinansowania z dochodéw gminy innych niz czynsz oraz mozliwosci pozyskiwania $rodkow
z innych Zrodet,

- kosztéw utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, na ktére skladajg sig: wydatki na biezgcg konserwacije,
przeglady techniczne, ubezpieczenia budynkéw, koszty remontéw i modernizacji.

Lp. Rok Koszty biezacej Koszty modernizacji | Koszty zarzadu Wydatki
cksploatacji nieruchomosci inwestycyjne
1 2018 3 000,00 35 000,00 0,00 0,00
2 2019 5 000,00 35 000,00 0,00 0,00
3 2020 5 000,00 35 000,00 0,00 0,00
4 2021 10 000,00 35 000,00 0,00 0,00
5 2022 10 000,00 45 000,00 0,00 0,00
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Nalezy na biezqco rozwigzywaé problem sciggalnodci czynszéw i innych oplat za lokale pOprzez rozmowy
z lokatorami celem u$wiadomienia im konsekwencji oraz poznania ich sytuacji materialnej, atakze w razie
potrzeby nawigzywania wspétpracy z Gminnym Osrodkiem Pomocy Spolecznej w Grabowie.

2. Lokale mieszkalne nalezy wynajmowa¢ najemcom, ktérzy nie sg w stanie wynajaé lokali w innych zasobach,
a ich sytuacja finansowa pozwala na oplacanie czypszéw w lokalach gminnych.
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3. Nalezy systematycznie przeprowadza¢ weryfikacje uméw najmu i wypowiadania ich najemcom, ktérzy maja

zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal wsposéb sprzeczny zumowa lub niezgodnie
Z przeznaczeniem.

4. W przypadku wykonywania remontu kapitalnego lokalu nalezy na okres jego remontu zapewni¢ lokal
zastepezy lub zamienny.

5. W przypadku sprzedazy lokali nalezy zapewnié¢ lokale zamienne, o ile lokatorzy nie skorzystajg z prawa
pierwokupu.

Wiceprzewgfczacy Rady

Jozgf Drozdowski
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