UCHWALA NR LI1/239/17
RADY GMINY GRABOW

z dnia 22 wrze$nia 2017 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabéw na
obszarze wsi Besiekiery

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990t. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017
1. poz.730), w zwiazku z uchwala Nr XXV1/184/13 Rady Gminy Grabow z dnia 3 wrze$nia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabéw, Rada Gminy
Grabow stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalef zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow, zatwierdzonej uchwata nr XLIII/234/10 Rady Gminy
Grabow z dnia 5 listopada 2010 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabéw na
obszarze wsi Besiekiery sktadajgcy sie z:
1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytutowanego "Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Grabow na obszarze wsi Besiekiery" w skali 1:1000, stanowigcym integralny zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Grabéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigcego integralny zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Grabow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatacznik Nr1do uchwaly XXVI/184/13 Rady Gminy Grabéw z dnia
3 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Grabow.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) intensywnoSci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich nadziemnych
kondygnacji budynku liczonej po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek si¢ znajduje;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglosé
budynku lub jego czedci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkon6w, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy;

4) ogrodzeniu azurowym — rozumie sig¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cze$é azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegq, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty; /A
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6) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych;

7) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykoriczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, —daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- taraséw 1 powierzchni utwardzonych;
8) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowiace nie wiecej niz 30% powierzchni tego terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu;

11) strefie ekspozycji obiektu zabytkowego — rozumie si¢ przez to obszar, na ktérym nalezy zabezpieczy¢
odpowiednie eksponowanie obiektu i obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, tj. ruin zamku;

12) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnig o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

13) urzadzeniach turystycznych — rozumie si¢ przez to urzadzenia takie jak: stoly, tawki i ich zadaszenia,
miejsca na ogniska;

14) ustugach — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnodci i firm, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

15) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$é mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czedci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej
i warstwy ja ostaniajacej bez uwzglednienia wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigéw
iinnych pomieszczen technicznych, badZz do najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji
przykrycia budynku.

2. Pojgcia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrofenia powodzig,



obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazows oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. W planie nieustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw.

§ 5. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej;
7) strefa podredniej ochrony konserwatorskiej;
8) stanowiska archeologiczne;
9) strefy ochronne stanowisk archeologicznych;
10) strefa ekspozycji obiektu zabytkowego;
11) strefa ochrony krajobrazowej;
12) potencjalna strefa wykorzystania wod geotermalnych do celéw balneologii i cieptownictwa;
13) obszar przeznaczony do rewitalizacji;
14) strefa zieleni wysokiej;
15) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia SN 15kV;
16) strefy ochronne od napowietrznych linii $redniego napiecia;
17) rurociag paliwowy;
18) strefa bezpieczenstwa od rurociggu paliwowego,
19) tereny zmeliorowane.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku plaﬁu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 6. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U;
4) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczone symbolami: 1Up, 2Up;
5) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczony symbolem: Uk;

6) teren zabudowy ustugowej — zamek, oznaczony symbolem Uz; /



7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R;
9) tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone symbolami: 1WS i 2WS;
10) tereny komunikacji — drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;
11) tereny komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;
12) teren komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem: KDD;
13) tereny komunikacji — drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych o przestach ztypowych elementéw prefabrykowanych
1 zelbetowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 2,0 m2,
b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m.
§ 8. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania i ochrony zieleni wysokiej, a w przypadku konieczno$ci jej usuniecia wprowadzenia nowych
nasadzen,

b) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;
¢) zachowania istniejgcych sieci rowéw melioracyjnych z uwzglednieniem ust. 2;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu i inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu dopuszcza si¢ przebudowe
urzadzen melioracyjnych.

3. W zakresie ochrony akustycznej, nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw halasu na terenach
podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terené6w oznaczonych symbolem MN/U jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d)dla terenéw oznaczonych symbolem U, w przypadku lokalizacji uslug o$wiaty, jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 9. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) strefe ochrony krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej ustala sie ksztaltowanie
zabudowy i zagospodarowanie terenéw zgodnie z zapisami w §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22, §23, §24;

2) obszar przeznaczony do rewitalizacji, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ ksztaltowanie
zabudowy 1 zagospodarowanie terendw zgodnie z zapisami w §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22, §23, §24.

§ 10. W zakresie okreslenia zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej:

a) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ obiektu i obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr 66/243
z dnia 01.08.1967, tj. ruin zamku, :

b) wszelkie prace wymagaja zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z zapisa



2) strefe posredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowanie teren6w zgodnie z zapisami w §16, §17, §19, §21, §22, §23, §24;

3) zachowanie obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu;

4) strefe ekspozycji obiektu zabytkowego, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala sie ksztaltowanie
zabudowy i zagospodarowanie terenéw zgodnie z zapisami §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22, §23, §24;

5)dla stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, realizacje robét ziemnych lub
dokonywanie zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci na stanowisku archeologicznym zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dla stref objetych nadzorem archeologicznym, oznaczonych na rysunku planu, przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu
zamiany dotychczasowej dziatalnosci.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie:
zachowanie jednorodnego wygladu obiektow malej architektury na kazdym terenie publicznym.

§ 12. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa ustala sie dla terenéw 4MN,
IMN/U, 2U, 4R, 6R, 1WS, 1KDW uwzglednienie warunkéw iograniczen wynikajacych z lokalizacji
W potencjalnej strefie wykorzystania wéd geotermalnych do celéw balneologii i cieptownictwa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§13.1. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sie
nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziahu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, zgodnie z §16 pkt 12,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §17 pkt 12,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z §18 pkt 10,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: Up, zgodnie z §19 pkt 10,
e) dla terenu oznaczonego symbolem: Uk, zgodnie z §20 pkt 10,
f) dla terenéw oznaczonych symbolami: RM — 3000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczefn w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wylgczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefy ochronne od napowietrznych linii $redniego napigcia SN 15kV o szerokosci 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN
15kV zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku
planu;

4) stref¢ bezpieczenstwa od rurociaggu paliwowego o szerokosci 30 m od osi rury w obu kierunkach, zgodnie
zrysunkiem planu, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkiego rodzaju budowli, budynkoéw,
ogrodzen), skladéw materiatéw, itp. oraz nasadzef pojedynczych drzew i krzewoéw w odlegtosci mniejsze;
niz 5,0 m od rurociagu; f:/

/ /l



5) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegajg, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem: KDZ,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD;
2) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terendw Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
1IMN 1KDL, KDD
2MN 1KDL, 1IKDZ
3MN 1KDZ, 2KDZ
AMN IKDW oraz zprzyl'egiych drég publicznych iwewngtrznych zlokalizowanych poza
granicami opracowania
SMN 1KDL, 2KDW oraz z przyleglych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami
opracowania
6MN 1KDZ, 2KDZ, 2KDL, 3KDW
IMN/U 1KDL
2MN/U 2KDZ, 2KDL, 3KDW
1U 1KDL
2 z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami opracowania
1Up 1KDL
2Up 1KDL
Uk 1KDZ
Uz 1KDL
1IRM 1KDL
2RM 1KDL
3RM 2KDZ
4RM 2KDZ
IR 1KDL
2R 1KDL
3R 1KDL, KDD
4R 1KDL
SR 1KDL
6R z przyleg{ych drég publicznych oraz wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami
opracowania
7R 2KDL
1WS 1KDL
2WS 1KDL, KDD

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ushug,

c¢) w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji;

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa g(%lnie Z przepisami
odrebnymi, /?/

A




8) lokalizacje miejsc postojowych na dzialce budowlanej, terenie na ktérym ta dziatka si¢ znajduje lub
w ramach dostgpnych publicznych miejsc postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadze infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci  sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odregbnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 36 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalszego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

f)na terenach RM przechowywanie wszystkich produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych
odchodéw zwierzgcych na piytach obornikowych oraz w zbiornikach na plynne odchody zwierzece,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zabezpieczanie budowli rolniczych przed przenikaniem wyciekdéw
do gruntu i zaopatrzenia w instalacje odprowadzajace wycieki do odpowiednich szczelnych zbiornikow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. c,
1) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci niskiego i sredniego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

k) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zzastosowaniem kotléw, o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen posiadajacych atest bezpieczeristwa ekologicznego zasilanych
energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa odnawialne z biomasy,

) w przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu,
przebudoweg sieci drenarskiej w spos6b zapewniajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych
terenow, na ktérych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych obiektéw wbudowanych w istniejgcg
i projektowang zabudowe lub jako shupowych;

b) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV;
¢) na terenach RM mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé wody.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw
§ 16. W  zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzgdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

b) miejsca postojowe;




3) dopuszczenie zachowania zabudowy o przeznaczeniu innym niz podstawowe i dopuszczalne, z prawem
przebudowy w istniejacych parametrach;

4) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

5) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 6MN - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci:
a) dla teren6w 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN - 30%,
b) dla terenu 6MN - 40%;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego na terenie IMN: do 7,5 m,

b) budynku mieszkalnego na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: do dwéch kondygnacji
nadziemnych, tj. do 10,0 m,

¢) budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5
m;

d) pozostatych budowli: do 10,0m;

10) geometria dachu:
a) dach ptaski lub stromy, dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45° dla wszystkich budynkéw;
11) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
a) w obrebie terenu spojne architektonicznie wykonczenie wszystkich budynkéw,
b) pokrycie dachu stromego materiatem dachéwko podobnym, dachéwka, gontem,
¢) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich pochodnych);

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m% przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

13) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 lit. a i pkt. 8;
14) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.

§17. W  zakresie szczegbtowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowej
oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugowa, mieszkaniowo-ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarczo-garazowe,

c) urzgdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe,

e) drogi wewnetrzne;




3) dopuszczenie zachowania zabudowy o przeznaczeniu innym niz podstawowe i dopuszczalne;

4) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czeéci lub catosci
przed wyznaczong w planie liniag zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
iprzebudowy zzachowaniem pozostalych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

5) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojgcej;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) dla terenu IMN/U - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 2MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci:
a) dla terenu IMN/U - 30%,
b) dla terenu 2MN/U - 40%);
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie IMN/U: do 7,5 m,

b) budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 2MN/U: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. do
10,0 m,

¢) budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do
4.5 m;

d) pozostatych budowli do 10,0 m;
10) geometria dachu:
a) dach ptaski lub stromy, dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45° dla wszystkich budynkéw;
11) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
a) w obrebie terenu spéjne architektonicznie wykornczenie wszystkich budynkéw,
b) pokrycie dachu stromego materiatlem dachéwko podobnym, dachéwka, gontem,
c) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowe;j (i ich pochodnych);

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m? przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

13) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 lit. a-c, pkt 7 i pkt 8;
14) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.

§18. W  zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarczo-garazowe,
c) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca postojowe,
e) drogi wewnetrzne,

f) place gier i zabaw,




g) wiaty,
h) urzgdzenia turystyczne;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczefi zapisanych w §14, przy czym dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostalych ustalefi planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym: do 10,0 m,
b) budynku garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;
c) pozostatych budowli do 10,0m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub stromy, dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45° dla wszystkich budynkéw;
9) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) w obrebie terenu spojne architektonicznie wykoriczenie wszystkich budynkéw,
b) pokrycie dachu stromego materiatem dachéwko podobnym, dachéwka, gontem,
¢) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich pochodnych);

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

11) na terenie 2U lokalizacje strefy zieleni wysokiej, oznaczonej na rysunku planu;
12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 lit. b, pkt 7 i pkt 8;
13) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.

§19. W  zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1Up i 2Up ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarczo-garazowe,
c) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe,
e) place gier i zabaw,
f) wiaty;
3) lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy

iprzebudowy zzachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierz dzialki budowlanej w wielkosci 20%;



6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku o przeznaczeniu podstawowym w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej na terenie 1Up:
do 7,5m,

b) budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 2Up oraz na terenie 1Up poza strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

¢) budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5m,
d) pozostatych budowli do 10,0m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub stromy, dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45° dla wszystkich budynkéw;
9) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) w obrgbie terenu spdjne architektonicznie wykoficzenie wszystkich budynkéw,
b) pokrycie dachu stromego materiatem dachéwko podobnym, dachéwka, gontem,
¢) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich pochodnych);
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 2500 m” dla terenu 1Up,

b) 500 m” dla terenu 2Up,przy czym zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

11) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 lit. b, pkt 7 i pkt 8;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.

§20. W  zakresie szczegblowych parametréw  iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem Uk ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi sakralne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
iprzebudowy zzachowaniem pozostatych ustalenn planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dzialki;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,5;

7) wysokos$¢ zabudowy: do 4,0 m;

8) geometria dachu: dach ptaski;

9) wykoficzenie zewnetrzne budynkéw w obrebie terenu spjne architektonicznie wykonczenie wszystkich
budynkow,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 250 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 lit. b, pkt 7 i pkt 8;

12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.



§21. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem Uz ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury — zamek;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe,
c) place gier i zabaw,
d) urzadzenia turystyczne,
e) pomosty i ktadki;

3) lokalizacjg zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkogci 50%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2;

7) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m, przy czym dopuszczalne s3 przewyzszenia w postaci wiezy zamku do
20,0m;

8) geometria dachu:

a) dach ptaski lub stromy, dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 lit. b, pkt 7 i pkt 8;
10) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.

§22. W zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i
4RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, w tym: budynki mieszkalne jednorodzinne, inwentarskie i gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarczo-garazowe,
c) plyty obornikowe,
d) zbiorniki na gnojowice,
e) silosy,
f) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
g) miejsca postojowe,
h) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy zzachowaniem pozostatych ustaleni planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej lub zespolone;j;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni 1 budowlanej w wielkosci 40%;



7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,7;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku o przeznaczeniu podstawowym w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej na terenie 1RM:
do 7,5m,

b) budynku mieszkalnego na terenie 2RM, 3RM i 4RM oraz terenie 1RM poza strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej: do 10,0 m,

c) budynku inwentarskiego i gospodarczego na terenie 2RM, 3RM i 4RM oraz terenie IRM poza strefs
posredniej ochrony konserwatorskiej: do 12,0 m,

d) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6 m,
e) pozostatych budowli na terenie IRM w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej: do 7,5 m,

f) pozostatych budowli na terenie 2RM, 3RM, 4RM oraz terenie 1RM poza strefa posredniej ochrony
konserwatorskiej: do 15,0 m;

9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub stromy, dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45° dla wszystkich budynkéw; ustalone parametry nie dotycza:
kaferkéw, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;

10) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) w obrgbie terenu spdjne architektonicznie wykonczenie wszystkich budynkéw,

b) pokrycie dachu materiatem dachéwko podobnym, dachéwka, gontem,

¢) ograniczenie kolor6w potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich pochodnych);
11) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 lit. a i pkt 8;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.

§23. W zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%;
5) dostep do terenu zgodnie §15 ust. 1 pkt 5.

§24. W  zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS i 2WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) lokalizacje rzeki Ortéwki, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5;

5) ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dla terenu 1KDZ — od 16,0 m do 20,0 m,
b) dla terenu 2KDZ — od 15,0 m do 20,0 m;




3) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) jednostronny chodnik;
5) na terenie 1KDZ $ciezke rowerows;

6) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowe;j i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dla terenu 1KDL — od 7,0 m do 15,0 m,
b) dla terenu 2KDL — 12,0 m;
3) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) jednostronny chodnik;
5) na terenie 2KDL $ciezke rowerows;

6) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27.W  zakresie szczegétowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: od 3,0 m do 6,0 m, jako fragment drogi
projektowanej poza granicami planu;

3) przekr¢j jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza sie lokalizacje elementow jezdni
poza granicami planu;

4) jednostronny chodnik, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw chodnika poza granicami planu;

5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28. W zakresie szczegétowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji - drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu IKDW — 8,0 m,
b) dla terenu 2KDW —o0d 6,0 m do 11,5 m,
c) dla terenu 3KDW — 10,0 m;
2) dla terenu IKDW:
a) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) jednostronny chodnik,
c) lokalizacjg placu do nawracania na zakonczeniu drogi;
3) dla terenu 2KDW lokalizacje ciagu pieszo - jezdnego;
4) dla terenu 3KDW:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) jednostronny chodnik;

5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej ifechnicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.




Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 29. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U - 8%,
2) dla terenéw U - 10%;
3) dla terenéw RM, R - 5%;
4) dla terenéw Up, Uk, Uz, WS —0,01%;
5) dla terendéw drog publicznych — 0,01%;
6) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grabow.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.




Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr LII/239/17

Rady Gminy Grabéw
z dma 22 wrzesnia 2017 r.
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PRZESTRZENNEGO GMINY GRABOW
OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU (UCHWALA NRXLIII/234/10 RADY GMINY GRABOW Z DNIA 05.11.2010R.)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI1/239/17
Rady Gminy Grabow

z dnia 22 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Grabéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabéw na obszarze wsi Besiekiery

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
27 lutego 2017r. do 20 marca 2017 roku. Uwagi mozna byto sktadaé do dnia 4 kwietnia 2017 .

§2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabéw na obszarze wsi Besiekiery. W zwigzku zczym Rada
Gminy Grabéw nie rozstrzygata o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L11/239/17
Rady Gminy Grabow
z dnia 22 wrze$nia 2017 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Grabow na obszarze wsi Besiekiery inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U.z2016 1. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Grabéw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i zagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej i zabudowy ustugowej, w szczegélnosei ustug kultu religijnego i kultury oraz poszerzenie drog
publicznych wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaklada rozbudowe istniejacych drég gminnych, ktére stanowia obciazenie budzetu gminy ze
wzgledu na konieczno$¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie drég. Jednoczesnie w gestii gminy lezy
dozbrojenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
ewentualnymi wykupami terenéw prowadzié¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadaf publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegOlnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumie o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wladcicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.




Uzasadnienie
do UCHWALY NR LII/239/17
RADY GMINY GRABOW
z dnia 22 wrze$nia 2017 r.

w sprawie: zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grab6w na
obszarze wsi Besiekiery

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 32 ha, w sktad ktérego wchodza tereny na po6tnoc od
Grabowa, obejmujace wie$ Besiekiery.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly Nr XXVI/184/13 Rady Gminy Grabéw z dnia 3 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

3. W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabdw
z 2010 r. analizowany obszar znajduje sie na terenach:

-zabudowy mieszkaniowej mieszane;j,

-zabudowy jednorodzinne;j,

-ushug,

-ustug z duzym udziatem zieleni,

-rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
-Iakach i pastwisk,

-wod powierzchniowych.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 778 tj.), Rada Gminy Grabow stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwiazania nie naruszajg ustalen
Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabdw.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

-»,Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grabow ”,

-»,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grabéw”.

6. Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016 1. poz. 778 t,j.), atakze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabéw uzyskat wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy Ww czegsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$é udzialu spoleczefistwa na poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, tj.

1) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy w Grabowie oraz
W sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 12 lutego 2015t. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci skladania do niego wnioskéw w terminie do dnia 10 marca 2016r.

2) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Grabéw oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 17 lutego 2017r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu w dniach od 27 lutego 2017r. do 20 marca 2017r., dyskusji publicznej w dniu 16 marca
2017r. i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 4 kwietnia 2017r.

8. W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego G7/{’nv Grabéw
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ustawowym terminie nie wplynely Zadne wnioski od o0séb prywatnych. Jednakze wplyneto 10 pism od
instytucji, zczego 8 zglosito swoje wnioski. Postulaty te zostaly czesciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw,
wykoficzenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami. Ustala réwniez wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ze wzgledu na wystepowanie strefy $cistej i posredniej ochrony konserwatorskiej, stref objetych
nadzorem archeologicznym, stanowisk archeologicznych, strefe ekspozycji obiektu zabytkowego. Podjeto
ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic
i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa. Poprzez dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosé rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory kulturowe iekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby interesu
publicznego, w projekeie planu nastepuje przeznaczenie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ushigowej, zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze.

Przystapienie do sporzadzenia projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Grab6éw, wynikato z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla tego
terenu, uwzgledniajac wnioski, ktére wplynely do gminy w sprawie sporzadzenia zmiany planu.

Lokalizacja tego typu przeznaczenia ma uzasadnienie, ze wzgledu na obecny sposob zagospodarowania
wsi Besiekiery, atakze na polozenie w sasiedztwie szlakéw komunikacyjnych, co sprzyjaé¢ bedzie
rozwojowi przedmiotowego obszaru.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny zainwestowane, co utatwi zagospodarowanie terenu zgodnie
z pretendowana funkc;ja.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjeta
uchwala nr XLIII/234/10 Rady Gminy Grabéw z dnia 5 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabéw. Na terenie gminy
Grabow zostata sporzadzona ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Graboéw imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” w grudniu
2016r., ktora zostala przyjeta uchwata Nr XXXIX/181/17 Rady Gminy Grab6éw na sesji w dniu 26 stycznia
2017r. W podsumowaniu i wnioskach ww. oceny stwierdzono, Ze ,, ...nalezy podkresli¢, ze niezakonczone
procedury formalne juz rozpoczgtych — uchwat dotyczacych sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego powinny by¢ zakoficzone.”  Zmiany Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabéw na obszarze wsi Besiekiery jest jedng z tych procedur
planistycznych, a zasadnos¢ jego opracowania wynika ze zgodnosci z obowigzujacym Studium
i koniecznosci umozliwienia rozwoju.

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospgdarowania
Przestrzennego Gminy Grabow”. /é/EJ
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12. Wo6jt Gminy Grabéw, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, zagrodowej przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementéw Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

14. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.




