U C H W A Ł A  Nr   XXXVII  /205  /10

Rady Gminy Grabów 

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na działalność Wójta Gminy dotycząca sprzedaży nieruchomości w Grabowie przy ulicy Mickiewicza 35

        Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146 i Nr 40, poz. 230) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153,poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188 i Nr 170, poz. 1660, z 2004 r.

Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682, Nr 181, poz. 1524, z 2008 r.

Nr 229, poz. 1539 oraz z 2009 r. Nr 195, poz. 1501 i Nr 216, poz.1676) Rada Gminy uchwala, co następuje:   
         § 1. Po rozpatrzeniu skargi złożonej przez Pana Zygmunta Borowskiego z dnia 11 lutego 2010r. zawierającej m.in. zarzuty dotyczące działań Wójta Gminy Grabów w sprawie sprzedaży nieruchomości w Grabowie przy ul. Mickiewicza 35 i nieuwzględnienia kosztów poniesionych przez skarżącego przy remoncie budynku mieszkalnego (przekazanej do rozpatrzenia według właściwości w dniu 22 marca 2010 roku przez Łódzki Urząd Wojewódzki w Łodzi Wydział Prawny, Nadzoru i Kontroli) - Rada Gminy Grabów uznaje skargę za bezzasadną, z przyczyn określonych w uzasadnieniu uchwały stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.
       § 2. Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Rady, zobowiązując go do przygotowania odpowiedzi i przesłania skarżącemu odpisu niniejszej uchwały wraz z załącznikiem.

      § 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

                                                                 Załącznik do uchwały Nr XXXVII/205/10
                                                                 Rady Gminy Grabów z dnia 29 kwietnia 2010r.
Uzasadnienie do uchwały w sprawie rozpatrzenia skargi Pana Zygmunta Borowskiego na działalność 

Wójta Gminy Grabów

W dniu 22 marca 2010r. do Rady Gminy Grabów wpłynęła skarga Pana Zygmunta Borowskiego z dnia 11 lutego 2010r. zawierająca m.in. zarzuty dotyczące działań Wójta Gminy Grabów w sprawie sprzedaży nieruchomości w Grabowie przy ul. Mickiewicza 35 i nieuwzględnienia kosztów poniesionych przez skarżącego przy remoncie budynku mieszkalnego - przekazana do rozpatrzenia według właściwości przez Wojewodę Łódzkiego.

Skarżący został poinformowany przez Przewodniczącego Rady Gminy Grabów pismem Nr OS.0561-12/10 z dnia 25 marca 2010r., że skarga z dnia 11 lutego 2010 r. będzie rozpatrzona  do 30 kwietnia 2010r., w którym to terminie planowane jest zwołanie XXXVII Sesji Rady Gminy  Grabów. 

Przedmiotowa skarga była dogłębnie i szczegółowo rozpatrywana przez Komisję Planu i Budzetu, Mienia Komunalnego i Ochrony Środowiska Rady Gminy na posiedzeniu komisji w dniu  14 kwietnia 2010r. Wójt przedstawiał Komisji przebieg postępowania prowadzonego w sprawie oraz składał wyjaśnienia. Po zbadaniu akt sprawy oraz w oparciu o wyjaśnienia Wójta stwierdzono, co następuje: 

   Uchwałą Nr XX/ 106/08 Rady Gminy Grabów z dnia 11 lipca 2008 roku wyrażono zgodę na zbycie lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy.
Wykaz nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży na rzecz najemców w tym ww. lokalu mieszkalnego został wywieszony na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy w Grabowie w dniach od  14 października 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku. Wykaz zawierał informację, iż najemca zostanie powiadomiony oddzielnym pismem o prawie pierwokupu. Ogłoszenie o przetargu ograniczonym ukazało się w prasie lokalnej- Dziennik Łódzki – w dniu 18 października 2008 roku oraz na stronie internetowej Urzędu Gminy w Grabowie.

        Operat szacunkowy określający wartość rynkową nieruchomości gruntowej zabudowanej położonej w obrębie Grabów ul. Mickiewicza 35 został sporządzony przez mgr inż. Marię Gruszczelak opr. PUH i RM nr 1884 w dn. 10 października 2008 roku. 
    Wartość rynkowa nieruchomości była szacowana z uwzględnieniem lokalizacji nieruchomości oraz cieszącym się dużym popytem nieruchomości zabudowanych małymi domami do remontu;

· 17 600 zł w tym wartość gruntu na 9.200 zł.   
    Uchwałą Nr XX/130/ 2008 Rady Gminy Grabów z dnia 14 listopada 2008 roku wyrażono zgodę na udzielenie bonifikaty od ustalonej ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego – 30 % od ustalonej ceny przez rzeczoznawcę w przypadku wpłaty jednorazowo, lub 20 % w przypadku sprzedaży ratalnej. 
   W dniu 12 grudnia 2008 roku powiadomiono najemcę lokalu p. Zygmunta Borowskiego o możliwości skorzystania z pierwszeństwa nabycia nieruchomości.
  W dniu 10 listopada 2008 roku Zygmunt Borowski zwrócił się pisemnie do Wójta Gminy Grabów i zakwestionował wysokość wyceny nieruchomości, którą zamieszkuje prosząc o zweryfikowanie powyższej wyceny. 
        W odpowiedzi, pismem z dnia 24 października Urząd Gminy w Grabowie stwierdził, że nie znalazł żadnych podstaw do kwestionowania rzetelności operatu i nie ma potrzeby przeprowadzania ponownej wyceny. Pan Zygmunt Borowski wniósł skargę na wycenę nieruchomości do: Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji, Łódzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawców Majątkowych i ponownie do Urzędu Gminy Grabów. 
      Wójt Gminy Grabów pismem z dnia 14 stycznia 2009 roku zwrócił się do Marii Gruszczelak- rzeczoznawcy majątkowego  o ustosunkowanie się do zarzutów skarżącego.

Maria Gruszczelak- rzeczoznawca majątkowy stwierdziła, iż wartość lokalu w budynku wielomieszkaniowym zawiera wartość udziału w gruncie  proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, a cena lokalu stanowiącego cały budynek zawiera wartość całej działki. Posiada inne możliwości inwestowania na całej działce bez zgody współwłaścicieli części wspólnych w związku z powyższym jego wartość jest wyższa niż lokali usytuowanych w budynku w podwórzu Mickiewicza 35 A. Oszacowana wartość nieruchomości lokalowej, której najemcą jest Pan Zygmunt Borowski jest właściwą wartością dla budynku o stanie technicznym opisanym powyżej. 

        Uchwałą Nr XXVI/ 152/09 Rady Gminy Grabów z dnia 30 marca 2009 roku wyrażono zgodę na zbycie nieruchomości zabudowanej budynkiem mieszkalnym w drodze przetargu ustnego ograniczonego. 

W uzasadnieniu do powyższej Uchwały stwierdzono, że ponieważ lokator w wyznaczonym terminie nie złożył wniosku o nabycie i nie skorzystał z prawa pierwszeństwa wykupu lokalu mieszkalnego zachodzi konieczność podjęcia Uchwały jak wyżej. 
Wykaz lokali do sprzedaży wraz z ww. lokalem wywieszono na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy w dniach: 5 maja do 10 czerwca 2009 r. Wykaz zawierał informację o złożeniu wniosku przez osoby, którym przysługuje pierwszeństwo w zakupie oferowanej nieruchomości – byli właściciele lub ich spadkobiercy, oraz informacje iż wartość wyceny ważna jest przez okres 21 dni od dnia 28 kwietnia do 20 maja 2009 roku. Ogłoszenie o przetargu zamieszczono w prasie lokalnej- Dziennik Łódzki w dn. 5 maja 2009 roku. 
      Wójt Gminy Grabów w dn. 28 maja 2009 zwrócił się pisemnie do Zygmunta Borowskiego aby zajął ostateczne stanowisko w sprawie zakupu nieruchomości zabudowanej budynkiem jednolokalowym położonym w Grabowie przy ul. Mickiewicza 35. Pan Zygmunt Borowski  nie złożył wniosku o nabycie lokalu ( nieruchomości), którego jest najemcą. Przetarg odbył się w dniu 22 lipca 2009 roku o godzinie 10- tej w Urzędzie Gminy Grabów ,który został zakończony wynikiem negatywnym. 

    Wójt Gminy Grabów ogłosił II przetarg ustny ograniczony dla mieszkańców Gminy Grabów na zbycie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z lokatorem, znajdującego sie na działce 91/3   o pow. 230 m²  w Grabowie przy ul. Mickiewicza 35. Informację o przetargu wywieszono na tablicy ogłoszeń Urzędy Gminy w Grabowie w dn. 20 sierpnia – 20 września 2009 roku oraz zamieszczono w prasie lokalnej – Dziennik Łódzki w dniu 25 sierpnia 2009 roku. 
Przetarg odbył się w dniu 25 września 2009 roku o godz. 10 -tej. 

Do przetargu przystąpiła jedna osoba wpłacając wadium w wysokości 1 700 zł w dniu 10 września 2009 roku. Przetarg wygrała osoba, która przystąpiła do przetargu za cenę 17 800 zł 
( jedno postąpienie). Wpłacone wadium 1 700 zł zostało zaliczone na poczet zakupu lokalu 
( 17 800 zł ).  Po zapłaceniu przez nabywcę pozostałej części ww. kwoty, został zawarty akt notarialny- repetytorium A4637/2009 w dn. 26 października 2009 roku w Kancelarii Notarialnej w Kłodawie. 

Regionalna Izba Obrachunkowa w Łodzi przeprowadziła doraźną kontrolę gospodarki finansowej w zakresie gospodarowania majątkiem w Gminie Grabów. Kontrolą objęto, w szczególności prawidłowość zbywania nieruchomości będących własnością kontrolowanej jednostki, położonych w Grabowie przy ulicach: ul. Przedrynek 11, 1 Maja 2, Targowej, Mickiewicza 35, Reymonta oraz we wsi Byszew. 

W rezultacie czynności kontrolnych nie stwierdzono nieprawidłowości dotyczącej sprzedaży lokalu mieszkalnego położonego w Grabowie przy ulicy Mickiewicza 35.
        Również fakt poniesienia nakładów na remont lokalu przez najemcę, a nie rozliczonych w czynszu nie mógł być uwzględniony przy ustalaniu ceny sprzedaży, ponieważ;

Decyzją Nr 132/2005 z dnia 07.11.2005 roku wydaną przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Łęczycy nakazano Gminie Grabów jako ówczesnemu właścicielowi komunalnego budynku mieszkalnego przy ulicy A. Mickiewicza 35 A w Grabowie, w terminie do dnia 31.12.2005 roku usunięcie następujących nieprawidłowości : 
-uzupełnienie brakujących skrzydeł wewnętrznych okien od strony podwórza,

- naprawa i uszczelnienie zewnętrznych drzwi wejściowych do budynku. 
Pismem PINB 7356/26/1418-07/2005 z dnia 17.07.2007 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Łęczycy udzielił Panu Zygmuntowi Borowskiemu odpowiedź, że stwierdzone w Decyzji Nr 132/2005 nieprawidłowości, zostały przez właściciela budynku usunięte przez: -uzupełnienie brakujących skrzydeł okien, 

-naprawę i uszczelnienie drzwi wejściowych. 
     Pan Borowski Zygmunt dokonał sam remontu wewnątrz budynku komunalnego i wystąpił do Urzędu Gminy o wypłacenie poniesionych nakładów na kwotę 2 233 zł. 

Tutejszy Urząd  nie wyraził zgody mając na względzie Ustawę o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego  z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. Nr 71, poz. 733)  tekst jednolity z dnia 7 lutego 2005 r. (Dz.U. Nr 31, poz. 266) która stanowi w– art.6b ust.2 pkt.1) i pkt 2)  ; 
 „2. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja: 
1)   podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych; 
2)   okien i drzwi;” 
     W tych okolicznościach sprzedaż nieruchomości w Grabowie przy ul. Mickiewicza 35 i nieuwzględnienie kosztów poniesionych przez skarżącego przy remoncie budynku mieszkalnego była w pełni uzasadniona i zgodna z obowiązującymi przepisami prawa, a wobec czego skargę należy uznać za bezzasadną.
