U C H W A Ł A Nr XXX / 171 / 2005

RADY GMINY GRABÓW

 z  dnia 15 lipca 2005r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z późn. zm.) Rada Gminy Grabów uchwala, co następuje:

Rozdział I

Postanowienia ogólne

§ 1. Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Grabów.

§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:


1)
ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z późn. zm.),


2)
mieszkaniowym zasobie gminy - należy przez to rozumieć lokale mieszkalne, stanowiące własność gminy Grabów,


3)
Wynajmującym - należy przez to rozumieć gminę Grabów reprezentowaną przez Wójta Gminy lub podmiot przez niego upoważniony,


4)
komisji - należy przez to rozumieć Komisję Rolnictwa, Planu, Budżetu i Mienia Komunalnego,


5)
dochodzie miesięcznym - należy przez to rozumieć wszelkie przychody po odliczeniu kosztów ich uzyskania oraz po odliczeniu składek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, osiągnięte przez wszystkich członków gospodarstwa domowego w okresie sześciu miesięcy kalendarzowych poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lokalu,


6)
osobach niemających zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych - należy przez to rozumieć osoby nieposiadające tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego lub niebędące współlokatorami, które zamieszkują w lokalu, w którym na członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2 powierzchni pokoi.

§ 3. 1. Lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób gminy są przeznaczone na:


1)
lokale zamienne i inne lokale przeznaczone do oddania w najem na czas nieoznaczony,


2)
lokale socjalne.

2. Osoby ubiegające się o zawarcie umowy najmu lokalu powinny posiadać status członka wspólnoty samorządowej gminy Grabów, od co najmniej 5 lat.

Rozdział II

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu

§ 4. 1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przysługuje osobom, które:

1) nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a których dochód miesięczny na osobę w okresie sześciu miesięcy poprzedzających zakwalifikowanie tych osób do otrzymania lokalu i w analogicznym okresie przed podpisaniem umowy najmu nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym - 120% najniższej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym - 90% najniższej emerytury,

2) zamieszkują w pomieszczeniach nienadających się na stały pobyt ludzi, a fakt ten został potwierdzony opinią właściwego organu nadzoru budowlanego, 

3) utraciły dotychczas zajmowany lokal mieszkalny wskutek klęski żywiołowej lub katastrofy budowlanej,

4) zamieszkują w lokalu wchodzącym w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, a przeznaczonym do sprzedaży, w przypadku gdy najemca nie skorzystał z przysługującego pierwszeństwa nabycia,

5) przeznaczenia przez Wójta Gminy lokalu mieszkalnego na inne cele podyktowane interesem społecznym związanym z realizacją zadań własnych Gminy, 

6) nie posiadają tytułu prawnego do lokalu na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowości,

7) zamieszkują w ośrodkach dla bezdomnych, domach dziecka jeżeli wcześniej zamieszkiwały na stałe na terenie Gminy.

2. Wójt Gminy Grabów może udzielić zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niż wymienione w ust. 1 i § 3 ust. 2, o ile jest to uzasadnione interesem społeczności lokalnej.  

§ 5. 1. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą być wynajmowane jako lokale socjalne. Na lokale socjalne przeznacza się lokale o obniżonej wartości użytkowej, w szczególności z gorszym wyposażeniem technicznym.

2. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom, które:


1)
na podstawie orzeczenia sądowego uzyskały uprawnienie do lokalu socjalnego,


2)
nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a dochód miesięczny na jednego członka gospodarstwa domowego, w okresie sześciu miesięcy poprzedzających zakwalifikowanie tych osób do otrzymania lokalu socjalnego i w analogicznym okresie przed podpisaniem umowy najmu, nie przekracza:

a)
w gospodarstwie jednoosobowym - 100% najniższej emerytury,

b)
w gospodarstwie wieloosobowym - 50 % najniższej emerytury.

3. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na okres do 2 lat.

§ 6. Lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy, mogą być oddawane w najem na czas nieoznaczony osobom nie mającym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, które:


1)
dokonały nadbudowy budynku lub przebudowy pomieszczeń niemieszkalnych na mieszkalne ze środków własnych, na podstawie uzyskanego pozwolenia,


2)
dokonały na własny koszt remontu lub modernizacji zniszczonego lokalu mieszkalnego,


3)
są osobami bliskimi w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, prowadzącymi wspólne gospodarstwo domowe z najemcą, który lokal opuścił, zrzekając się jego najmu,

4) są osobami bliskimi, które prowadziły wspólne gospodarstwo domowe z najemcą i nie wstąpiły w najem lokalu po śmierci najemcy, jeżeli spełniają kryteria określone w § 4 uchwały

Rozdział III

Zamiana lokali

§ 7. 1. Zamiana lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Gminy na inny lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu Gminy może nastąpić pod warunkiem:


1)
w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w każdym z lokali, przypadająca na członka gospodarstwa domowego nie będzie mniejsza niż 5 m2,


2)
uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego na zamianę lokali.

2. Zamianie nie podlegają lokale socjalne.

§ 8. Zamiana lokalu pomiędzy najemcą lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobą zajmującą lokal w innym zasobie, następuje po uzyskaniu pisemnej zgody właścicieli lokali na dokonanie zamiany.

Rozdział IV

Tryb zawierania umów najmu lokali

§ 9. Postępowanie w sprawie najmu lokalu mieszkalnego jest jawne i podlega kontroli społecznej.

§ 10. 1. Osoby ubiegające się o zawarcie umowy najmu lokalu zobowiązane są do złożenia na obowiązującym formularzu wniosku o przydział lokalu wraz z oświadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawą z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

2. Wnioski spełniające kryteria określone w niniejszej uchwale, podlegają zaopiniowaniu przez Komisję z zastrzeżeniem § 11 ust. 1 uchwały.

3. W oparciu o złożone wnioski, sporządzany jest projekt listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych, z zastrzeżeniem § 4 ust.2 i § 12 ust. 2 Uchwały.

4. Projekt, o którym mowa w ust. 3, zostaje podany do publicznej wiadomości, poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy Grabów, przez okres 30 dni z prawem składania uwag i zastrzeżeń do Wójta Gminy.

5. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzeżeń do projektu i po ponownej opinii Komisji, Wójt Gminy sporządza listę osób, które zostały zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu.

6. Lista podlega podaniu do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Grabów.

7. Lista osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy podlega raz w roku weryfikacji i uzupełnieniu. W przypadku znacznego opóźnienia w realizacji przydziału lokali Wójt Gminy może odstąpić, po zasięgnięciu  opinii Komisji, od sporządzania listy na dany rok. 

§ 11. 1. Nie podlegają zaopiniowaniu wnioski osób, które:


1)
utraciły dotychczas zajmowany lokal mieszkalny wskutek klęski żywiołowej lub katastrofy,


2)
na podstawie orzeczenia sądowego uzyskały uprawnienie do lokalu socjalnego.

2. Nie ustala się list osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu dla osób, o których mowa w ust. 1.

§ 12. 1. W przypadku, gdy kilka osób jednocześnie spełnia kryteria wyboru osób określone w niniejszej uchwale, o pierwszeństwie do zawarcia umowy decyduje data złożenia wniosku.

2. Upoważnia się Wójta Gminy Grabów do podejmowania rozstrzygnięć w sprawach najmu na czas oznaczony lokali socjalnych, w przypadkach szczególnie uzasadnionych względami społecznymi nie ujętych w niniejszej uchwale, po uprzednim zaopiniowaniu wniosku przez Komisję.

§ 13. 1. Umowę najmu zawiera wynajmujący na podstawie pisemnego skierowania, wydanego według wzoru ustalonego przez Wójta Gminy Grabów, po potwierdzeniu przez wnioskodawcę kryteriów, o których mowa w niniejszej Uchwale.

2. Stwierdzenie przekroczenia wysokości dochodów, o których mowa w § 5 ust. 2 pkt 2, do wysokości dochodów określonych w § 4 niniejszej uchwały lub obniżenie dochodów, o których mowa w § 4, w okresie przed zawarciem umowy najmu lokalu socjalnego lub lokalu przeznaczonego do oddania w najem na czas nieoznaczony, powoduje przekwalifikowanie wniosku o najem odpowiedniego lokalu, zgodnie z dochodem miesięcznym określonym w Uchwale.

3. Stwierdzenie przekroczenia wysokości dochodów, o których mowa w § 4, bądź zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy we własnym zakresie, powoduje skreślenie z listy osób oczekujących na lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Dwukrotna odmowa przyjęcia wskazanego lokalu mieszkalnego przez osobę zakwalifikowaną do zawarcia umowy najmu jest równoznaczna ze skreśleniem tej osoby z listy osób oczekujących na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Nieprzystąpienie do zawarcia umowy najmu przez osobę skierowaną w terminie 30 dni od daty doręczenia skierowania, powoduje wygaśnięcie uprawnień i traktowane jest jako rezygnacja z ubiegania się o przydział lokalu, lokalu socjalnego. 

§ 14. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 oddawane są w najem w drodze przetargu.

2. Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokości miesięcznej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej.

§ 15. 1. Zawarcie umowy najmu z wyłączeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz w związku z zamianą lokalu, uzależnia się od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu przysługujących Wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu.

2. Ustala się wysokość kaucji na poziomie sześciokrotności  miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Wynajmujący może w uzasadnionych przypadkach odstąpić od pobrania kaucji jak i pobrać kaucję w ratach w okresie nie dłuższym niż 12 miesięcy od dnia zawarcia umowy najmu, przy czym pierwszą ratę należy wpłacić w dniu podpisania umowy najmu.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu lub nabycia jego własności przez najemcę, po potrąceniu należności Wynajmującego z tytułu najmu lokalu.

5. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzień jej zwrotu powinna odpowiadać sześciokrotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawek obowiązujących w dniu opróżnienia lub nabycia własności lokalu. 

Rozdział V

Przepisy końcowe

§ 16. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Grabów.

§ 17. Uchwała podlega podaniu do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy Grabów.

§ 18. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego. 

§ 19. Traci moc Uchwała Nr XXXVII/235/2002 Rady Gminy Grabów z dnia 26 czerwca 2002 roku.

